
KUPOPRODAJNI POSLI 

                                 NAROČITELJ* 
NEPREMIČNINA 

PRAVNA OSEBA 
Kupec ali Prodajalec 

FIZIČNA OSEBA 
Kupec 

FIZIČNA OSEBA 
Prodajalec 

STANOVANJE, 
ENOSTANOVANJSKA HIŠA ALI 
BIVALNA ENOTA** 

NI OMEJITVE največ 4% od pogodbene cene  NI OMEJITVE 

DRUGE VRSTE  
STANOVANJSKIH NEPREMIČNIN 

NI OMEJITVE NI OMEJITVE NI OMEJITVE 

POSLOVNA NEPREMIČNINA NI OMEJITVE NI OMEJITVE NI OMEJITVE 

STAVBNO ZEMLJIŠČE NI OMEJITVE NI OMEJITVE NI OMEJITVE 

KMETIJSKA ZEMLJIŠČE NI OMEJITVE NI OMEJITVE NI OMEJITVE 

GARAŽE NI OMEJITVE NI OMEJITVE NI OMEJITVE 

 



NEJEMNI POSLI 

                                 NAROČITELJ* 
NEPREMIČNINA 

PRAVNA OSEBA 
Kupec ali Prodajalec 

FIZIČNA OSEBA 
Najemnik 

FIZIČNA OSEBA 
Najemodajalec 

STANOVANJE, 
ENOSTANOVANJSKA HIŠA ALI 
BIVALNA ENOTA** 

NI OMEJITVE 
4% od pogodbene vrednosti  

(ne več kot 1 najemnina) 
NI OMEJITVE 

DRUGE VRSTE  
STANOVANJSKE NEPREMIČNINE 

NI OMEJITVE NI OMEJITVE NI OMEJITVE 

POSLOVNA NEPREMIČNINA NI OMEJITVE NI OMEJITVE NI OMEJITVE 

STAVBNO ZEMLJIŠČE NI OMEJITVE NI OMEJITVE NI OMEJITVE 

KMETIJSKA ZEMLJIŠČE NI OMEJITVE NI OMEJITVE NI OMEJITVE 

GARAŽE NI OMEJITVE NI OMEJITVE NI OMEJITVE 

 



* naročitelj je pravna ali fizična oseba, ki z nepremičninsko družbo (posrednikom) sklene pogodbo o posredovanju v prometu z nepremičninami 

** bivalna enota je stanovanjska enota v stanovanjski stavbi za posebne namene (prvi odstavek 4. člena Stanovanjskega zakona) 

 

Dodatna pojasnila: 

1. S prodajalcem – kakršnimkoli (pravno ali fizično osebo) in česarkoli (stanovanje, hiša, zemljišče, poslovni prostor …), dogovorjeno plačilo za 

posredovanje po višini ni omejeno  

2. Še vedno je prepovedano deljenje plačila za posredovanje (tako, da bi prodajalec »zahteval«, da kupec plača npr. 2% nepremičninski družbi!) – ne 

morete izdati računa za posredovanje brez posredniške pogodbe! 

3. S kupcem, ki je fizična oseba in kupuje stanovanje, enostanovanjsko hišo ali bivalno enoto in je vaš naročitelj (podpiše pogodbo o posredovanju pri 

nakupu), dogovorjeno plačilo za posredovanje ne sme presegati 4% (+ddv) 

4. Prepovedano je  pogojevanje ogleda s sklenitvijo pogodbe o posredovanju 

5. Če posredujete za obe strani (kupec in prodajalec stanovanja, enostanovanjske hiše), je plačilo za posredovanje omejeno pri kupcu na 4%, pri 

prodajalcu ni omejitve – skupno plačilo za posredovanje NI OMEJENO 

6. Z najemodajalcem (lastnikom stanovanja, enostanovanjske hiše ali bivalne enote), lahko dogovorite plačilo za posredovanje brez omejitev (npr. 2 

najemnini) pa tudi dodatne storitve (ki niso zajete v plačilo za posredovanje) 

7. Plačila za posredovanje ne morete (niti v delu) prevaliti na najemnika 

8. Lahko pa je najemodajalčev pogoj, da najemnik prevzame (del) stroške – takemu najemniku lahko izdate račun za dodatne storitve 

9. Če sklepate pogodbo o posredovanju z najemnikom (pravno ali fizično osebo), ki najema poslovne prostore, dogovorjeno plačilo za posredovanje opo 

višini ni omejeno 

10. Če sklepate pogodbo o posredovanju z najemnikom, ki je fizična oseba, ki najema stanovanje, enostanovanjsko hišo ali bivalno enoto lahko 

dogovorjeno plačilo za posredovanje znaša največ 4% pogodbene vrednosti (mesečna najemnina x število mesecev za katere je pogodba sklenjena), 

vendar ta znesek ne sme preseči višine ene najemnine. Lahko pa se dogovorite za dodatne storitve in plačilo le-teh. 

11. Še vedno je v vseh primerih prodajalčev/najemodajalčev pogoj lahko, da mu kupec/najemnik povrne določene stroške 

 

** Zgoraj navedeno predstavlja mnenje strokovne službe ZPN, ki je pripravljeno po najboljšem znanju, vendar ne pomeni, da 

pristojni organi glede omenjenih vprašanj ne bi mogli odločiti drugače. ZPN za to ne more prevzeti nobene odgovornosti za 

pravilnost zgoraj izraženih stališč in za morebitne posledice, ki bi lahko nastale zaradi ravnanja v skladu s temi stališči. 


